BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Sé: 82 /TTr-BTNMT Ha Noi, ngay 16 thang 10 nam 2023

TO TRINH
Sira ddi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh so6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nim 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
ngay 03 thang 4 nim 2023 ciia Chinh phii sira d6i, bo sung mot s diéu ciia
cac Nghi dinh hwéng din thi hanh Luat Dat dai (1in 4)

Kinh gui: Chinh phu

Thuc hién Nghi quyét Phién hop Chinh phii thuong ky thang 4 nam 2023
s6 74/NQ-CP ngay 07 thang 5 nim 2023, Thong bao sb 244/VPCP-PL ngay 26
thang 6 ndm 2023 ctia Vin phong Chinh phil vé két luan ctia Thuong truc Chinh
phu vé cac dé nghi xdy dung dy 4n Luat, du an Luat, Cong vin sb 5216/VPCP-
NN ngay 12 thang 7 nam 2023 ciia Van phong Chinh phu vé viéc dé xuat sira
d6i, bo sung Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP vé dét dai, B6 Tai nguyén va Mbi
truong di xay dung dy thao Nghi dinh stra d6i, b sung mét s6 diéu ctiia Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phu quy dinh vé
gia dat va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 cta Chinh
phu stra d6i, bd sung mot sd diu cua cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luét
Pit dai (sau day goi 1a du thao Nghi dinh), da trinh Chinh phu vé dy thao Nghi
dinh tai To trinh s6 61/TTr-BTNMT ngay 04 thang 8 nam 2023. Pong thoi, Bo
Tai nguyén va Moi truong di ding tai dy thao Nghi dinh trén Cong thong tin
dién tir Chinh phu, Cong thong tin dién tir Bo Tai nguyén va Mai truong.

Qua trinh hoan thi€n du thao Nghi dinh da dugc Pho Thu tuéng Chinh
pha Tran Hong Ha quan tdm chi dao, to chirc nhiéu cudc hop va co cac Cong
van chi dao: Thong bao s6 327/TB-VPCP ngay 14 thang 8 nim 2023 cia Vin
phong Chinh pha vé thong bao két luan caa Pho Thu tuéng Chinh phu Tran
Héng Ha tai cudgc hop vé dy thao Nghi dinh stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP; Cong vin s6 6961/VPCP-NN ngay 11 thang 9 nim
2023, Cong van s6 7385/VPCP-NN ngiy 26 thang 9 nam 2023, Cong vin sb
7979/VPCP-NN ngay 13 thang 10 nam 2023 cta Van phong Chinh phu vé viéc
ban hanh, hoan thién hd so trinh Chinh phu ban hanh Nghi dinh stra ddi, bd sung
mdt s diéu ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va s6 10/2023/ND-CP.

Thue hién ¥ kién chi dao ciia Pho Thu tuéng Chinh phu Tran Hong Ha,
Bo Tai nguyén va Mai trudng da td chire cude hop 1ay y kién mot s6 Bo, nganh,
Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé tryc thudc trung wong, to chic, chuyén gia
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vao ngay 17 thang 8 nam 2023; tiép tuc c6 Cong van giri cac B9, nganh, Uy ban
nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong dé nghi gop ¥ kién ddi véi
du thao Nghi dinh (1an 3); d4 trinh Chinh phu dy thao Nghi dinh tai Td trinh s
66/TTr-BTNMT ngay 25 thang 8 nim 2023, Td trinh s6 79/TTr-BTNMT.

Trén co so tiép thu v kién gop ¥ cua cac chuyén gia, to chire, cac Bo, cac
dia phuong va y kién chi dao ctia Phé Thi tuéng Chinh phi Tran Hong Ha, Bo
Tai nguyén va Moi truong da tiép thu, hoan thién du thao Nghi dinh, kinh trinh
Chinh phu du thao Nghi dinh v61 nhitng nd1 dung chinh sau day:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Co s chinh tri, phap ly

- Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022 Hoi nghi lan thir
nim Ban Chap hanh Trung wong Pang khéa XIII vé tiép tuc d6i mdi, hoan thién
thé ché, chinh sach, nang cao hi¢u lyc, hiéu qua quan ly va st dung dat, tao dong
luc dua nuoc ta tré thanh nudce phat trién co thu nhap cao;

- Luét T chtc Chinh phu ngdy 19 thang 6 nam 2015; Luat T6 chic chinh
quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015; Luat stra d6i, b6 sung mét s6 diéu
ctia Luat T6 chirc chinh phu va Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22
thang 11 nam 2019;

- Luat Pt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

- Nghi quyét s 73/NQ-CP ngay 06 thang 5 nam 2023 cta Chinh phu vé
viéc ty quyén quyét dinh gia dat cu thé;

- Nghi quyét Phién hop Chinh phu thuong ky thang 4 niam 2023 sb
74/NQ-CP ngay 07 thang 5 nam 2023 cua Chinh phu;

- Thong bao s6 244/VPCP-PL ngay 26 thang 6 nam 2023 ctia Vian phong
Chinh phu vé két luan ctia Thudng tryc Chinh phu vé cac dé nghi xay dung dy
an Luat, du an Luat;

- Cong van s6 5216/VPCP-NN ngay 12 thang 7 nam 2023 cua Vian phong
Chinh pht vé viéc dé xuit stra d6i, bo sung Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP vé dét dai;

- Thong bao sb 327/TB-VPCP ngay 14 thang 8 nim 2023 cta Vin phong
Chinh phii vé thong béo két luan cta Pho Thu tudng Chinh phi Tran Hong Ha
tai cudgc hop vé dy thao Nghi dinh stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh $6
44/2014/ND-CP;

- Cong van sb6 6961/VPCP-NN ngay 11 thang 9 nam 2023, s6 7385/VPCP-
NN ngay 26 thang 9 nam 2023, s6 7979/VPCP-NN ngay 13 thang 10 nam 2023
cia Van phong Chinh pha vé viéc ban hanh, hoan thién hd so trinh Chinh phu
ban hanh Nghi dinh sira d6i, bé sung mot sé diéu cua Nghi dinh s 44/2014/ND-
CP va sb 10/2023/ND-CP.



2. Co s& thue tién

2.1. Vé sira doi, bo sung moét sé diéu ciia Nghi dinh so 44/2014/ND-CP
ngay 15 thing 5 nim 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gid dit (Nghi dinh sé
44/2014/ND-CP)

a) Mot s6 két qua dat dwoc qua hon 9 nam thuc hién Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP

Luat Dat dai nim 2013 giao Chinh phi quy dinh Khung gia dat va cac
phuong phap dinh gid dt (Luat Dt dai nam 2013 khong quy dinh cu thé cac
phuong phép dinh gia dat); Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh bang gia dat dinh
ky 05 nim mot lan, cong bd cong khai vao ngay 01 thang 01 cua nim dau ky,
quyét dinh gia dat cy thé dé tinh thu nghia vy tai chinh va tinh tién boi thudng
khi Nha nudc thu hdi dat. Chinh phu di quy dinh 5 phuong phap dinh gia dat tai
Nghi dinh s 44/2014/ND-CP, bao gom: (1) Phuong phép so sanh truc tiép; (2)
Phuong phap chiét trir; (3) Phuong phap thu nhap; (4) Phuong phap thing du;
(5) Phuong phéap hé sé diéu chinh gia dat va giao Bo Tai nguyén va Moéi trudong
huéng dan thuc hién cac phuong phap dinh gia dat. Cac quy dinh vé gia dat
trong phap luat dat dai naim 2013 d3 co ban tao hanh lang phap 1y dong bd, quy
trinh dam bao chat chg; thong qua cong tac dinh gia dat cu thé, gia dat di co ban
pht hop véi gia thi truong, han ché that thu ngan sach nha nudc, dam bao quyén
loi ctia nguoi co dat bi thu hoi.

b) Ton tai, vieong mdc trong qud trinh té chirc thiee hién

Sau hon 9 nam thi hanh, mot s6 quy dinh vé phuong phap dinh gia dat da
boc 16 han ché, ton tai, mot s6 dia phuong con ling ting trong ap dung thuc hién
va lam anh huong dén tién do xac dinh gia dat. Mot s6 phuong phap xac dinh
gia dat chua phu hop véi diéu kién thuc té vé thong tin thi truong quyén sir dung
dat con thiéu minh bach, chua phu hop véi cong tic quan Iy nha nudce vé gia dat
trong bdi canh chwa hoan thién co so dit liéu vé gia dat. Quy dinh vé ndi dung,
diéu kién ap dung cac phuong phap dinh gia dat c6 diém chua phu hop, chua cu
thé din dén c6 trudong hop mot thira dat ap dung cac phuwong phap khac nhau cho
cac két qua khac nhau. Quy dinh vé viéc lya chon don vi tu van xac dinh gia dat
phai cin cr vao ké hoach dinh gia dat cu thé, tuan thu phéap luat vé déu thau dan
dan dén mot sd truong hop khong lya chon dugc don vi tu van thyuc hién, kéo
dai thoi gian, lam cham tién d¢ dinh gié dat.

Phuong phap hé sd diéu chinh gia dat chi dugc ap dung trong mot sb
truong hop, viéc phan cdp uy quyén chua kip thoi, do d6 gay ap luc viéc dinh
gia dét cho Uy ban nhan dan cép tinh, chua rut ngén thot gian thuc hién trinh tu,
thu tuc dinh gia dat tai cac dia phuong. Mot sb truong hop cac du an da duoc
giao dét, cho thué dit trudc ngay Nghi dinh sb 10/2023/ND-CP stra d6i, bd sung
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mot sb diéu cia cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai c6 hiéu luc nhung
chua c6 quyét dinh phé duyét gia dat cu thé trong khi chua c6 quy dinh xu 1y ddi
v6i cac truong hop nay dan dén viéc cham dua dat vao sir dung, cham thu ngan
sach nha nudc tir tién sir dung dat, tién thué dat gay lang phi.

Bén canh d6, ngay 06 thang 5 nam 2023, Chinh phu ban hanh Nghi quyét
s6 73/NQ-CP vé viéc uy quyén quyét dinh gia dat cy thé. Theo d6, Uy ban nhan
dan cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong cin ct quy dinh cua Ludt T
chic chinh quyén dia phuong, Két luan s6 14-KL/TW ngay 22 thang 9 nim
2021 cua Bo Chinh trj va tinh hinh thuc té cua dia phuong thuc hién uy quyén
cho Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh gia dat cu thé dé tinh tién bdi thudng
khi Nha nudc thu hoi dat; thu tién st dung dat khi giao dat tai dinh cu; tinh tién
str dung dat, tién thué dat khi nha nuéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
str dung dat cho ho gia dinh, ca nhan; xac dinh gia dat doi véi dién tich vuot han
mure khi nha nuée cong nhan quyén sir dung dat & cho ho gia dinh, c4 nhan; xac
dinh gia khoi diém dé dau gid quyén st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan.
Quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat, thanh vién Hoi dong bao gom:
Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén lam chu tich hoi dong va lanh dao co quan
tai chinh cap huyén lam thuong truc Hoi déng; 1anh dao co quan tai nguyén va
moi trudng, cac co quan chuyén mon cap huyén c6 lién quan va lanh dao Uy ban
nhan din cp x3 noi c6 dat; to chirc c6 chirc ning tu vAn xac dinh gia dat hodc
chuyén gia vé gia dat va cac thanh vién khic do Uy ban nhan din cip huyén
quyét dinh. Phong Tai nguyén va Moi truong cip huyén giup Uy ban nhan dan
cap huyén trong viéc to chirc xac dinh gia dat.

Tuy nhién, tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP chi quy dinh cy thé vé trinh
tu, ho so, trach nhiém cua S¢ Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh va céc so,
nganh cap tinh trong xac dinh gia dét cu thé, thim dinh phuong an gia dat dé trinh
Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh gia dat cu thé. Do do, cac dia phuong con
ling tang trong quy trinh trién khai thuc hién quyét dinh gia dat cy thé trong
truong hop Uy ban nhan dan tinh uy quyén cho Uy ban nhan dan cip huyén quyét
dinh gia dat cu thé theo quy dinh tai Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong.

Tir thyuc té néu trén, viéc ban hanh Nghi dinh sira d6i, b sung Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP dé kip thoi hoan thién cac quy dinh vé phuong phap dinh gia
dat, d6i méi trinh ty xac dinh gia dat cy thé dé dam bao khoi thong ngudn luc
dat dai, dong thoi huéng dan cac dia phuong thong nhat trién khai thyc hién viéc
Uy ban nhan dén tinh uy quyén cho Uy ban nhéan dan cap huyén quyét dinh gia
dat cu thé theo quy dinh tai Luat T chiic chinh quyén dia phuwong, Nghi quyét
s6 73/NQ-CP ngay 06 thang 5 ndam 2023 caa Chinh phu 1a can thiét.

2.2. Vé siva déi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP
ngay 03 thing 4 niam 2023 ciia Chinh phii sita doi, bé sung mot so diéu ciia
cdc Nghi dinh hwéng din thi hanh Ludt Dit dai
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Pbi voi viée stra doi, bo sung Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP sira d6i, bd
sung mot s didu cia cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai, Bo Tai
nguyén va Moi trudng di c6 Cong vin s6 5115/BTNMT-PD ngay 30 thang 6
nam 2023 bao cao Thu tudng Chinh phu va da duoc Thu tuéng Chinh pha dong y
tai Cong van sd 5216/VPCP-NN ngay 12 thang 7 nim 2023 ciia Van phong
Chinh phu.

Qua phan anh ctiia mot s dia phuwong, vuéng mic lién quan dén Diéu 17a
vé du gia quyén st dung dat khi Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat, cho
thué dt dé nghi bd sung quy dinh viéc ddu gia quyén st dung dat ddi vai khu
dat ¢6 nhiéu thira dat dé thuc hién dy an dau tu c6 s dung d4t nhim tao diéu
kién thuan logi dé phat trién cic du an bat dong san tao ngudn cung cho thi
truong 13 can thiét trong giai doan hién nay.

Péi voi quy dinh diéu kién, tiéu chi cho phép chuyén muc dich sir dung dat
tréng lha sang muc dich khac dé thuc hién dy an dau tu phai c6 phuong an st
dung tﬁng d4t mat va van ban hoan thanh trach nhiém nop tién bao vé, phat trién
dat trong laa. Mot sé dia phuwong dé nghi chi can quy dinh c6 phuong an st dung
tang dat mit theo quy dinh ctia phap luat vé trong trot ddi voi truong hop chuyén
muc dich st dung dat chuyén tréng lta sang muc dich khac dé thuan lgi cho viéc
quyét dinh chuyén muc dich dat trong laa va phi hop véi phap luat vé trong trot.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM, GIAI PHAP XAY DUNG DU THAO
VAN BAN

1. Muc dich

Stra doi, b6 sung cac quy dinh vé phuong phap dinh gia dat, trinh tu, thu
tuc 4p dung cac phuong phap dinh gia dat phu hop véi diéu kién ngudn thong
tin, dir liéu dau vao va diéu kién thyc tién trién khai, thao g& kho khin, vudng
mic, xtr 1y cc ton dong, bat cap trong cong tac dinh gia dat, ddy manh viéc thu
ngan séach, tao diéu kién thuan loi cho cac du an trién khai tai cac dia phuong.

Quy dinh vé dinh gia dat theo huéng day manh phan cap, phan quyén di
doi voi kiém tra, giam sat, don gian thua tuc, giam tdi da cac khau trung gian,
dam bao phu hop véi cac nguyén tic, yéu cau tai Nghi quyét s6 18-NQ/TW va
huéng stra d6i, bo sung trong du thao Luat Dét dai (sira doi).

Hoan thién cac quy dinh vé trinh tu, tha tuc, trach nhiém cua cac co quan
c6 lién quan trong viéc thyc hi¢n xac dinh giad dét cu thé, tham dinh phuong an
gia dat, quyét dinh gia dat.

Stra d6i quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dat dbi voi khu dat dé thuc
hién du 4n dau tu va hd so chuyén d6i muc dich st dung dat trong lda tao diéu
kién thuan loi cho cac dia phwong phat huy nguén luc dat dai, bo sung ngudn
cung, thao g& kho khin cho thi truong bat dong san.



2. Quan diém

Viéc xay dung du thao Nghi dinh dua trén cac quan diém sau day:

- Tuan thi, phu hop va théng nhat voi cac quy dinh ctia Hién phap, Luat
Pat dai va cac phap luat khac o lién quan;

- K& thira cac quy dinh hi¢n hanh con gia tri, bdo dam tinh on dinh cua
chinh sach, phap luat;

- Viéc xdy dung Nghi dinh phai nhanh chéong, kip thoi dap Gmg yéu cau
cta thuc tién, déng thoi dam bao tinh kha thi khi trién khai thuc hién, dap tng
yéu cu cong tac quan 1y, sir dung dat va phuc vu phat trién kinh té - xa hoi.

3. Céc giai phap dé xuit trong ndi dung ciia du thio Nghi dinh nham
khic phuc nhirng ton tai, vieéng mic vé cong tac dinh gia dat trong thoi
gian qua

3.1. V& cac phuong phép dinh gia dat:

- Ra so4t, hoan thién cac phuong phap dinh gia dat, trong d6 16ng ghép
phuong phap chiét trir vao phuong phap so sanh va sira d6i, bo sung mot sd noi
dung cta phuong phap thang du dé giam yéu tb gia dinh, y chii quan ctia nguoi
dinh gia, thuan loi hon trong t6 chirc thuc hién.

- Quy dinh cy thé diéu kién ap dung timg phuwong phap dinh gia dat dé
théng nhat trong viéc lua chon va ap dung cac phuong phéap dinh gia dat;

- Mo rong céc truong hop ap dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dat
dé quyét dinh gia dat cy thé nhiam rat ngan thoi gian thyc hién trinh tu, thu tuc
dinh gia dét tai cac dia phuong, tao diéu kién thuan loi cho nguoi str dung dat
trong viéc thyc hién nghia vu tai chinh, déng thoi giam chi ngan sach Nha nude
trong cong tac dinh gia dat.

3.2. B6 sung quy dinh trinh ty, thu tuc thuc hién xac dinh gia dét cy thé
d6i voi truong hop Uy ban nhan déan cép tinh @y quyén cho Uy ban nhan dan cap
huyén quyét dinh gia dat cu thé theo quy dinh cta Luat T6 chirc chinh quyén dia
phuong nham ting cudng phan cip, phan quyén, giam ap luc vé khdi luong
cong viéc ciia Uy ban nhan déan cp tinh, day nhanh tién d6 dinh gia dat, nhat 1a
trong cong tac bdi thudng giai phong mit bang, giao dat, dau gia quyén sir dung
dat d6i véi ho gia dinh, ca nhan.

3.3. B6 sung quy dinh dbi v6i truong hop khong Iya chon duoc to chic ¢6
churc nang tu van xéc dinh gia dat thi giao nhiém vu cho don vi sy nghi€p cong cod
chuc ning tu van xac dinh gia dat thuc hién xac dinh gia dat cu thé hodc thanh lap
T cong tac lién nganh dé xac dinh gia dit nham dam bao cong tac dinh gia dat
duoc trién khai thuc hién khi cac dia phuong con khé khan trong viéc thué don vi
tu van x4c dinh gid dat. Pay 1a mot trong nhitng nguyén nhan dan dén cham tré
trong cong tac xac dinh gia dat tai cac dja phuong trong thoi gian qua.

3.4. B6 sung quy dinh xt Iy chuyén tiép ddi v6i mot sb truong hop dia
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phuong d3 ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat. .. trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua xac dinh gia
dat cu thé va thoi han phai ban hanh quyét dinh gia dat cu thé ddi véi cac trudng
hop nay dé giai quyét cac ton dong vé viéc cham xéac dinh gia dét tai cac dia
phuong nham diy nhanh tién do thuc hién cac du 4n dau tu c6 sir dung dat, nhat 13
cac dy an bat dong san, som dua dat ngudn luc dat dai vao khai thac, sir dung.

3.5. Quy dinh cu thé cac nguén thong tin, dit li€u dau vao, thir tu wu tién
khi lya chon thong tin, trach nhiém cta don vi xac dinh gia dat trong viéc lwa
chon thong tin, trach nhiém cua cac co quan, don vi trong vi€c cung cép thong tin
nham nang cao do tin cay, tinh chinh x4c, thuan l¢1 trong cong tac dinh gia dat.

III. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

Thuc hién Thong bao sd 244/TB-VPCP ngay 26 thang 6 nim 2023 cua
Vin phong Chinh phu thong bao Két luan ciua Thudng truc Chinh phu, theo d6
Thudng truc Chinh phil co ban dong ¥ véi dé xuat ciia Bo Tai nguyén va Mbi
truong vé 03 phuong phap dinh gia dat gdm: phuong phap so sanh truc tiép,
phuong phéap thu nhap va phuong phap hé s diéu chinh gia dat. Bo Tai nguyén
va M1 truong da du thao Nghi dinh theo huéng khong quy dinh phuong phap
thiang du; dong thoi stra d6i, bo sung phuong phap so sanh theo hudéng long
ghép mot s6 ndi dung ctia phwong phép thing du dé dinh gia dat ddi véi thira
dat, khu dat chua duoc dau tu két cau ha tang ki thuat.

Mac du Thuong trygc Chinh phu cho phép B Tai nguyén va Moi truong
chu tri xay dung du thdo Nghi dinh theo trinh tu thu tuc rat gon. Tuy nhién, do
ndi dung stra d6i, bo sung Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ¢6 tac dong truc tiép
dén cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai cua cac dia phuong, mot s6 bd nganh,
quyén va loi ich cta ngudi dan va doanh nghiép nén Bo Tai nguyén va Mbi
trudong da khan truong thuc hién, déng thoi than trong, léy y kién cua cac dia
phuong, t6 chirc, don vi lién quan. Ngay 29 thang 6 nam 2023, Bo Tai nguyén
va Moi trudong dd co Cong vin s 5080/BTNMT-QHPTTND va Céng vin sb
5081/BTNMT-QHPTTND gtri Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudce
Trung wong va mdt s6 bd, nganh lién quan vé viéc gdp ¥ kién d6i véi du thao
Nghi dinh, dong thoi to chirc 03 hoi nghi lay y kién gop ¥ truc tiép cta 63 tinh,
thanh phé truc thugc Trung wvong va mot s6 b9, nganh va mot sb to chirc ¢6 chuc
nang tu van dinh gia dat tai Thanh phé Ha Noi, thanh phd Pa Néng va thanh phd
H6 Chi Minh®.

Trén co sé cac ¥ kién gop ¥ tai 03 hoi thao va ¥ kién cua cac tinh, thanh
phé truyc thuoc Trung uwong, Bo Tai chinh va Lién doan Thuong mai va Cong
nghiép Viét Nam, Bo Tai nguyén va Moi trudng da tiép thu, hoan thién du thao
Nghi dinh. Ngay 18 thang 7 ndm 2023, Bo Tai nguyén va Moi truong da co

® Thanh phan tham dy Hoi thao gdm: Lanh dao Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phd, S¢ Tai nguyén va Moi
truong, S6 Tai chinh, S¢ Xay dung; B Tai chinh, B§ Xay dung, Bo Nong nghiép va Phat trién ndng thon, B
Tu phap.
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Cong vin s6 5644/BTNMT-QHPTTND gui Chii tich Uy ban nhan déan céc tinh,
thanh phd truc thudc trung wong dé nghi gop y kién (lan 2) d6i véi du thao Nghi
dinh stra d6i, bo sung Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP, trong d6 dé nghi c6 y kién
cu thé vé 3 phuong phap dinh gia dat va cac ndi dung khéac trong du thao Nghi
dinh dé bao dam giai quyét hét cac kho khin, vudng méc trong viéc dinh gia dt
tai dia phuong.

Qua tong hop két qua ldy ¥ kién gop y ddi voi du thao Nghi dinh (khong
quy dinh phuong phap thing du), phan 16n cic dia phuong c6 ¥ kién thong nhat
v6i ndi dung du thao Nghi dinh. Bo Tai nguyén va Méi truong da nhan duoc y
kién 1an 1 ctia 50/63 tinh, thanh phd, trong d6 03 tinh, thanh phé (Thanh phé Ho
Chi Minh, thanh phd Pa Néing va tinh Hai Duong) dé nghi tiép tuc giit phuong
phap thang du va ¥ kién 1an 2 cta 57/63 tinh, thanh phd truc thudc Trung uong,
trong do 05 tinh (Thémh phé Ha Noi, thanh ph Pa Nang, Quéng Ninh, Quang
Ngal Ninh Thuan) dé nghi tlep tuc gilt phuong phap thang du dé tranh gay ach
tac trong cong tac dinh gia dat doi vdi cac thira dat, khu dat chua duoc dau tu
két cau ha tang, nhat 13 cc du an phat trién bat dong san.

Bo Tai chinh dé nghi nghién ctru quy dinh cho phép str dung phuong phap
thang du lam phuong phap ddi chiéu; B6 Xay dung, B6 Tu phap dé nghi can
nhic k¥ ludng cac phuong phap xac dinh gia dat; Lién doan Thuong mai va
Cong nghiép Viét Nam dé nghi gitr lai phuong phap thing du.

Trén co s y kién gop ¥ d6i v6i du thao Nghi dinh, thuc hién ¥ kién két
luan cta Phé Thu tuéng Chinh phu Tran Hong Ha tai Thong bao s6 296/TB-
VPCP ngay 29 thang 7 ndm 2023 cua Van phong Chinh phi, y kién tham dinh
ctia Bo Tu phép tai Cong vin sé 134/BTP-PLDSKT ngay 28 thang 7 nam 2023;
B Tai nguyén va Méi truong du thdo Nghi dinh theo hudng c6 quy dinh
phuong phap thing du va ra soat, quy dinh viéc udc tinh doanh thu, chi phi dé
giam yéu t0 gia dinh khi xac dinh gia dat theo phuong phap thiang du va trinh
Chinh phua vé dy thao Nghi dinh tai To trinh s6 61/TTr-BTNMT ngay 04 thang
8 nam 2023.

Thuc hién ¥ kién chi dao ctia Phé Thu tudng Chinh pha Tran Hong Ha tai
Thong bao s6 327/TB-VPCP, Coéng vin sd 6961/VPCP-NN, Céng vin sb
7385/VPCP-NN; tai cac cudc hop ngay 07 thang 8 nam 2023, ngay 12 thang 9
nam 2023; trén co so tiép thu ¥ kién gbp ¥ cua cac chuyén gia, t6 chiic va cac Bo
theo y kién chi dao cua Phé Thul tuéng, B Tai nguyén va Mbi trudng da tiép
tuc ¢6 To trinh s6 66/TTr-BTNMT va T¢ trinh s6 79/TTr-BTNMT trinh Chinh
phul vé du thao Nghi dinh.

Thuc hién y kién chi dao cta Phé Thu tuong Chinh phu Tran Héng Ha tai
cudc hop ngay 10 thang 10 nim 2023 va Cong van sb 7979/VPCP-NN, Bo Tai
nguyén va Mbi trudng da tiép thu ¥ kién gép ¥ cua cac chuyén gia, Bo va dia
phuong theo ¥ kién chi dao ctia cia Pho Thi tuéng dé hoan thién du thao Nghi dinh.
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IV. BO CUC CUA DU THAO NGHI PINH

Du thao Nghi dinh gém 05 diéu, cu thé nhu sau:

- Piéu 1. Stra d6i, bd sung mot sb diéu ctuia Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

- biéu 2. B6 sung, bai bé mot s6 cum tir cla Nghi dinh s6 10/2023/ND-
CP ngay 03 thang 4 nam 2023 stra 61, bo sung mot s6 di€u cua cac Nghi dinh
hudong dan thi hanh Luat bat dai.

- biéu 3. Quy dinh chuyén tiép.

- Diéu 4. Diéu khoan thi hanh.

- Piéu 5. Trach nhiém thyc hién.

V. NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI PINH

1. Siva doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat

1.1. Ra soat, diéu chinh, bd sung noi dung giai thich tir ngir d6i voi thuat
ngtr “khu dat”, “chuyén nhuong trén thi truong”; bod thuat ngtr “thura dat trong”
tai Bi€u 3 cua Nghi dinh dé thong nhat cach hiéu va ap dung phap luét.

1.2. Stra doi, bo sung phuong phap dinh gia dat (Piéu 4) theo hudng;

- Ra soat, hoan thién cac phuong phép so sanh; phuong phdp thu nhap;
phuong phap thang du; phuong phap hé so di€u chinh gia dat.

- Long ghép phuong phép chiét trir vao phuong phap so sanh (do phuong
phap nay mot budce khi &p dung phuong phap so sanh d61 vai thira dat co tai san
gan lién voi1 dat, ap dung d€ boc tach gia tri tai san gan lién véi dat cua thua dat
so sanh).

1.3. Stra d6i, b6 sung Piéu 5 theo hudéng 1am rd diéu kién ap dung timg
phuong phap dinh gié dat

(1) Phuong phép so sanh duoc ap dung dé dinh gia dat khi c6 ti thiéu 03
thira dat so sanh da chuyén nhuong trén thi trudng, tring dau gia quyén st dung
dat, trir truong hop quy dinh tai khodn 2, khoan 3, cac diém a, b, ¢ va d khoan 4
Piéu nay.

(2) Phuong phap thu nhap dugc ap dung dé dinh gia dat khi xac dinh dugc
cac khoan thu nhdp va chi phi tr viéc sir dung dat theo muc dich st dung dat
hop phép tai thoi diém dinh gia, trir truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 3,
cac diém a, b, ¢ va d khoéan 4 Piéu nay.

(3) Phuong phap thing du dugc ap dung dé dinh gia dbi véi thira dat, khu
dat co tiém nang phat trién do thay d6i muc dich sir dung dat hodc thay doi quy
hoach khi xac dinh dugc tong doanh thu phat trién va tong chi phi phat trién, trix
truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, cac diém a, b, ¢ va d khoan 4 Diéu nay.
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(4) Phuong phép hé sé diéu chinh gia dat duoc 4p dung dé xac dinh gia
dat d6i voi thira dat, khu dat da duge quy dinh trong bang gia dat do Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh va thudc mot trong céac trudng hop sau:

a) Cac truong hop quy dinh tai diém a khoan 4 DPiéu 114 va khoan 3 Diéu
189 Luat Dét dai;

b) Tinh tién thué dat tra tién hang nam ddi véi truong hop Nha nude cho
thué dat khong théng qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat;

¢) Gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat khi Nha nude giao dat,
cho thué dat;

d) Xac dinh gia dit cua thira dat, khu dat can dinh gia ma tong gid trj tinh
theo gia dét trong bang gia dat doi voi dién tich phai ndp tién st dung dat, tién
thué dat dudi 30 ty dong doi voi cac thanh pho truc thudc Trung wong, dudi 10
ty dong ddi véi cac tinh mién ndi, ving cao, dudi 20 ty dong ddi véi cac tinh
con lai trong cac truong hop sau:

- Trudng hop quy dinh tai diém b va diém d khoan 4 Piéu 114, khoan 2
Dicu 172 Luat Dat dai;

- Truong hop tinh tién thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khi
Nha nudc cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau gid quyén si dung dat.

d) Xéc dinh gia dat cy thé tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hoi dat dbi
v6i cac truong hop duge bdi thuong theo quy dinh cia Luat Dat dai ma khi ap
dung phuong phap so sanh cé gia thap hon gia dat xac dinh theo phuong phap hé
so diéu chinh gia dat hoac khong du diéu kién dé ap dung phwong phép so sanh.

(5) Cac thira dat so sanh dé 4p dung phuong phap dinh gia dat quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay phai du diéu kién thuc hién cac quyén cua
nguoi sir dung dat theo quy dinh cua Luat Pt dai.

1.4. B6 sung Piéu 5a quy dinh chi tiét vé cac yéu té anh hudong dén gia
dat dé dam bao tinh minh bach, tranh yéu t6 chii quan ctia nguoi dinh gia khi ap
dung phuong phép so sanh. Pong thoi, bd sung quy dinh trach nhiém cua S¢ Tai
nguyén va Mai trudng chu tri, phdi hop voi cac S&, nganh co lién quan cin cur
tinh hinh thyc té tai dia phuong, thong tin vé gia dat thi truong, gia dat do Nha
nuée quy dinh, quyét dinh tham muu trinh Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh
cac yéu td anh hudng dén gia dat, cach thirc, khung ty 1& diéu chinh dbi véi timg
yéu t6 anh huong dén gia dat dé phuc vu cho cong tac xac dinh gia dat trén dia
ban tinh hodc dbi véi timg du an. Trudng hop Uy ban nhan dan cap tinh chua quy
dinh cu thé thi to chirc ¢ chic nang tu van xéac dinh gia dét, don vi su nghiép
cong c6 chie nang tu van xac dinh gia dét, t6 cong tac lién nganh duoc giao
nhiém vy xac dinh gia dat cu thé (sau day goi 1a don vi x4c dinh gia dat) xay
dung, dé xuat trong Bao cao thuyét minh xdy dung phuong an gia dat lam co so
dé co quan tai nguyén va mdi truong trinh Hoi dong tham dinh gia dat xem xét,
théng nhat 1am can ct hoan thién phuong an gia dét trinh Uy ban nhan dan cap
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c6 tham quyén quyét dinh.

1.5. B6 sung Piéu 5b theo hudng quy dinh cu thé vé ngudn thong tin, diéu
kién cua thong tin dé 4p dung phuong phép dinh gia dat; quy dinh rd tht tu vu
tién dbi v6i cac thong tin thu thap dé ap dung cac phuong phap dinh gia dat.
Quy dinh trach nhiém cta don vi xac dinh gia dét trong viéc thu thap thong tin;
déng thoi, quy dinh trach nhi¢m cua cac co quan, don vi trong viéc cung cép
thong tin. Cac quy dinh nhdm dam bao ngudn thong tin dau vao phuc vu xéac
dinh gia dit dam bao tinh phap 1y va phan anh thi trudng theo tinh than cua Nghi
quyét s6 18-NQ/TW.

Trong qué trinh 14y ¥ kién gop ¥, nhiéu dia phwong con c6 quan diém
khac nhau vé quy dinh phai ky hay khong bat budc phai ky xac nhan dbi véi
nguon théng tin thu thap qua phong véan truc tiép. Tai TO trinh sd 66/TTr-
BTNMT, T trinh s6 79/TTr-BTNMT, Bo Tai nguyén va Moi truong da du thao
02 phuong an ctia diém d khoan 1 Piéu 5b nhu sau:

Phwong an 1: Gia dat chuyén nhuong thanh cong trén thi trudong thu thap
thong qua phong van truc tiép c6 ky xac nhan hodc khong ky xac nhan cia
nguoi chuyén nhuong hodc nguoi nhan chuyén nhugng. Trudng hop nguoi
chuyén nhuong hodc ngudi nhan chuyén nhuong khong ky xac nhan thi thong
tin vé gia dat chuyén nhuong thanh cong trén thi trudng phai duoc xac nhan cia
Uy ban nhan dan cp x4 hodc can bd dia chinh cap xa (c6 14/22 dia phuong va 01
B0 lua chon);

Viéc quy dinh nhu phuong an 1 ¢6 vu diém dam bao ngudn thong tin dau
vao sat véi gia giao dich trén thi truong hon. Viée quy dinh thong tin vé gia dat
chuyén nhugng thanh cong trén thi truong phai dugc xac nhan cua Uy ban nhan
dan cap xa hodc can bo dia chinh cap xi ddi véi truong hop nguoi chuyén
nhuong hodc nguodi nhan chuyén nhuong khong ky xac nhan nham ting tinh
phap 1y cho ngudn thong tin, tranh su tiy nghi vé s liéu, loai trir dugc kha ning
lam gia sb liéu cta td chuc tu van xéac dinh gia dat.

Phuong 4n ndy c6 han ché 1 c6 thé xdy ra trudng hop khi Uy ban nhan
dan cép xa hoac can by dia chinh cép xa xac nhan thi nguoi chuyén nhuong
hodc nguodi nhan chuyén nhuong cung cip dung thong tin trong hop dong
chuyén nhuong hoic Uy ban nhan dan cép xa hodc can bd dia chinh cap xa chi
xé4c nhan thong tin gia thi trudng ding trong hop dong chuyén nhugng dé tranh
trach nhiém.

Phwong dn 2: Gia dat chuyén nhuong thanh cong trén thi trudng thu thap
thong qua phong van truc tiép c6 ky xac nhan cta nguoi chuyén nhugng hoic
ngudi nhan chuyén nhugng (c6 06/22 dia phuong lia chon).

Quy dinh nhu phuong 4n 2 ¢6 wu diém giap kiém soat ngudn gbc cua
thong tin thu thap lam dau vao dé xac dinh gia dét cu thé, han ché tinh trang don
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vi khao sat 1am gia s6 liéu diéu tra giy sai khac trong két qua dinh gia dat, giam
thiéu rui ro cho ngudi tham dinh gia dat, quyét dinh gia dat.

Han ché cua phuong 4n nay 1a thuc té con ton tai tinh trang hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat luu tai cac co quan c6 thim quyén co gia tri
khong dang véi giao dich thuc té dé giam thué, chi phi lién quan, do d6 viéc yéu
cau ngudi duge phong van cung cip thong tin c4 nhin va xac nhén trong phiéu
diéu tra, khao sat gdy khé khin trong 1ay thong tin chinh xac vé giao dich trén
thi truong vi ngudi duoc phong van c6 xu hudng 1o ngai viée cung cap thong tin
thuc té s& khong dung voi thong tin dd duoc xac 1ap trén hop ddng chuyén
nhuong dan dén hé luy vé mat phap 1y.

Trén co so y kién ctia cac chuyén gia, t6 chirc, cac B nganh, dia phuong
va y kién chi dao ciia Phé Thu tudng Chinh phu Tran Hong Ha, B6 Tai nguyén
va Moi truong tiép thu, hoan thién dy thao Nghi dinh theo phuwong 4n 1 nhung
chinh stra theo hudng boé ndi dung yéu cau phai co xac nhan ctia Uy ban nhan
dan cdp x3, can bo dia chinh dé dam bao tinh kha thi va ngudn théng tin dau vao
sat voi gia giao dich thuc té trén thi truong (tai khoan 5 Diéu 5b du thao Nghi
dinh di quy dinh don vi xac dinh gia dat phai trung thuc, khach quan va chiu
trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac ciia thong tin diéu tra).

1.6. B6 sung cac diéu 5¢, 5d, 5d, 5e quy dinh chi tiét vé trinh tu, ndi dung
xéac dinh gia dat doi véi 04 phuong phap dinh gia dat: phuong phap so sanh,
phuong phap thu nhap, phuwong phap thing du, phuong phap hé sé diéu chinh
gia dat. Cy thé:

a) Phuong phap so sanh: Quy dinh rd ndi dung khao sat, thu thap thong tin
ddi voi thira dét can dinh gia va cac thira dét so sanh; hudng dan cu thé viéc chiét
trir gid tri hién tai tai san gén lién voi dat dé xac dinh gia dét cta cac thira dét so
sanh ddi véi trudong hop thira dét so sanh co tai san gan lién véi dat; cach xac dinh
gia dat wéc tinh cua thira dat cAn dinh gia thong qua diéu chinh gia dat cua ting
thira dit so sanh; bd sung quy dinh d6i véi truong hop dinh gia cac thira dat phi
néng nghiép khong phai 1a dat & ma khong co du t6i thiéu 03 thira dét so sanh;

b) Phuong phap thu nhap: Quy dinh vé khao sat, thu thap thong tin vé thu
nhap va chi phi vao viéc st dung dat cta thira dat phi nong nghiép, dat nong
nghi¢p can dinh gia; xac dinh thu nhap rong binh quan ndm va gia tri cua thua
dat can dinh gia dé tinh gia dat cia thira dat can dinh gia; lam rd trach nhiém
cung cap thong tin 13i suat tién gui tiét kiém binh quan.

¢) Phuong phap thiang du: Quy dinh cu thé cach wdc tinh tong doanh thu
phat trién va tong chi phi phat trién; cach thirc xac dinh cu thé ctia cac yéu t nhu:
wéc tinh gia chuyén nhuong, gia cho thué, mic bién dong cua gia chuyén nhugng,
gia cho thué, chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh, 1gi nhuan ctia nha dau
tu; quy dinh trudong hop thira dat, khu dat can dinh gia thuc hién du an dau tu
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xdy dyng kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué dugc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thtrc phan 16, ban nén thi khéng tinh chi
phi xdy dung nha & trong chi phi dau tu xay dung.

Dé thdng nhét céac chi tiéu tinh toan trong phuong phép thing du, du thao
Nghi dinh quy dinh trach nhiém cua S& Tai nguyén va Méi truong cha tri, phdi
hop v6i cac SO, nganh c6 lién quan cin ¢ tinh hinh thuc té tai dia phuong tham
muu trinh Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh cu thé thoi gian ban hang, thoi
diém bat dau ban hang, ty 1& ban hang, ty 1¢ lap day, thoi gian xay dung, tién do
xay dung, chi phi quang cdo, ban hang; chi phi quan 1y van hanh; lgi nhuin cta
nha dau tu (43 bao gém chi phi von s& hitu va chi phi vén vay); truong hop Uy
ban nhan dan cap tinh chua quy dinh cu thé thi don vi xac dinh gia dat dé xuat
trong Béo céo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat 1am co s dé co quan tai
nguyén va moi truong trinh Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, théng nhét lam
can cir hoan thién phuong an gia dét trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén
quyét dinh. Pong thoi, quy dinh trach nhiém ciia Ngan hang Nha nudc chi nhanh
tai cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong vé viéc cung cap lii suat cho vay
trung han binh quan dé thuan loi trong t6 chirc thue hién xac dinh gia dat.

d) Phuong phép hé s6 diéu chinh gia dat:

- Quy dinh viéc xay dung hé s6 diéu chinh hang nim 1am cin c& xac dinh
gia dat tinh thu tién str dung dat, tién thué dé ap dung dbi véi truong hop quy
dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan 4 Piéu 5 dy thao Nghi dinh thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 naim 2014 caa Chinh phu
vé thu tién stir dung dat, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 ctia Chinh phtl quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc (duoc stra doi,
bo sung tai Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu vé viée stra doi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé
thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuéc). Quy dinh nay dé bao dam
tinh thong nhat, ké thira quy dinh ctia phap luat hién hanh.

- Quy dinh trinh tu, thi tuc xac dinh hé sé diéu chinh gia dat dé xac dinh
gia dét cu thé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat cho timg du an hoic
khu vuc dé ap dung ddi voi truong hop quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu 5 du
thao Nghi dinh.

1.7. Stra ddi, b6 sung DPiéu 15 quy dinh theo hudéng Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh gia dat cu thé, Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh gia dat cu
thé d6i v6i trudng hop duge Uy ban nhan dan cap tinh uy quyén theo quy dinh
ctia Luat To chiic chinh quyén dia phuong. Co quan tai nguyén va mi truong
c6 trach nhiém giup Uy ban nhan dan cing cép to chire viéc xac dinh gia dat cu
thé. Quy dinh co quan, to chirc, nguoi c6 tham quyén xéac dinh, tham dinh, quyét
dinh gia dét cy thé chiu trach nhiém vé ap dung nguyén tic, phuong phap dinh
gia dat, trinh ty, tha tuc x4c dinh gia dat cu thé, tham dinh, quyét dinh gia dat cu
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thé da duoc quy dinh tai Nghi dinh nay; khong chiu trach nhi¢m ddi véi cac nodi
dung vé quyét dinh giao dét, cho thué dat,..., quy hoach chi tiét xay dung, diéu
chinh quy hoach chi tiét xdy dung, du toan dau tu xdy dung da duoc co quan
quan 1y nha nudc vé xay dung tham dinh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai,
phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung, phap luat vé quy hoach va phap luat
khéc c6 lién quan.

Dbi voi ndi dung quy dinh str dung gia dat cu thé theo hé sb diéu chinh
gia dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 5e dé ddi chiéu voi két qua xac dinh
gia dat cu thé d6i voi cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va diém d
khoan 4 Piéu 5; gia chuyén nhuong, gia cho thué xac dinh theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 5d; B Tai nguyén va Méi truong da du thao 02 phuong an
tai khoan 3 Piéu 15 nhu sau:

Phuong dn 1: Khong quy dinh phai doi chiéu két qua dinh gia dét

Ly do khong quy dinh phai d6i chiéu két qua dinh gia dat vi phuong phap
hé s diéu chinh gia dat dugc xac dinh trén co so bang gia dat, trong khi d6 bang
gia dat quy dinh dbi v&i nhimg khu dat, thira dat da dugce dau tu két cAu ha tang,
dong thoi nhiéu khu dat, thira dat can dinh gia chua c6 gia dat trong bang gia
dat. Mat khac, viéc dinh gia dat theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat hang
nam ban chat 1a diéu chinh muc gia cua thira dat, khu dat trong bang gia dat,
khong xét dén dic diém cu thé cia thira dat nhu dién tich, kich thudc, hinh thé,
cac yéu to lién quan dén quy hoach xay dung; con dinh gia dat theo cac phuong
phap so sanh, thu nhép, thing du thyc hién theo timg thira dat va xem xét dén
cac yéu to cu thé anh huong dén gia dat tai thoi diém dinh gia dat. Do vay, viéc
d6i chiéu két qua dinh gia dat theo cic phuong phap so sanh, thu nhap, gia
chuyén nhuong, gia cho thué khi dinh gia theo phwong phéap thiang du véi két
qua dinh gia dat theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dat dé lua chon, quyét
dinh gia dét theo phuong phap hé s6 diéu chinh néu c6 két qua cao hon 13 khong
pht hop, s& phat sinh nhimg vudng méc trong thyc té thuc hién.

Phwong dn 2: Quy dinh phai d6i chiéu két qua dinh gia dat

Tai T trinh s 79/TTr-BTNMT, Bo Tai nguyén va Méi truong da du
thdo nhu sau:

3. Khi xdc dinh gid dat cu thé doi véi cdac truong hop quy dinh tai cdc
khodn 1, 2, 3 va diém & khodn 4 Piéu 5 Nghi dinh ndy phai dong thoi xdc dinh
gid dat cu thé theo hé sé diéu chinh gid dat quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 5e
Nghi dinh nay. Viéc lva chon két qua dinh gid dat dwgc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop gia dat dwoc xdc dinh theo quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va
diém d khoan 4 Piéu 5 Nghi dinh nay thap hon gia ddt xdc dinh theo hé s6 diéu
chinh gia dat quy dinh tai diém a khodan 1 Diéu 5e Nghi dinh nay thi Uy ban
nhdn dan cdp c6 tham quyén quyét dinh bang gia dat dwoc tinh theo hé s6 diéu
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chinh gid dat quy dinh tai diém a khodan 1 Piéu 5e Nghi dinh nay.

b) Truong hop xdc dinh gid dat theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 5 Nghi
dinh nay ma gid chuyén nhwong, gia cho thué xdc dinh theo quy dinh tai diém b
khodn 2 Diéu 5d Nghi dinh ndy thdp hon gid dat xdc dinh theo hé sé diéu chinh
gid dat quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 5e Nghi dinh ndy thi sir dung gid dat
dwgc tinh theo hé sé diéu chinh gia dat quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 5e
Nghi dinh nay.

Viéc quy dinh nhu phuong 4n nay c6 wu diém 14 tién str dung dat, tién thué
dat dé thu ngan sach nha nudc luén dat mic thu cao nhat. Tuy nhién, viéc so sanh
nay c6 han ché 1a chua phu hop nhu di phan tich trong phuong an 1 néu trén.

Trén co so ¥ kién cta cac chuyén gia, t6 chuc, cac Bo, dia phuong va y
kién chi dao ctia Phé Thu tudng Chinh phu Tran Hong Ha, Bo Tai nguyén va
Moi trudng da tiép thu, hoan thién dy thao Nghi dinh theo phuong an 1.

1.8. Stra ddi, bo sung Piéu 16 vé trinh tu, tha tyc thuc hién xac dinh gia
dat cu thé theo huéng quy dinh 1d rang dong thoi phu hop véi truong hop Uy
ban nhan dan cdp tinh quyét dinh gia dat cu thé va trudong hop uy quyén cho Uy
ban nhan dan cép huyén quyét dinh gia dat cu thé theo Luat T chirc chinh
quyén dia phuong.

1.9. Stra doi, b6 sung Piéu 17 theo hudng bé quy dinh 1ap ké hoach dinh
gia dat cu thé. Quy dinh cu thé vé ho so dinh gia dat cu thé; déng thdi quy dinh
d6i voi truong hop khong lya chon dugce t6 chic ¢6 chic ning tu van xac dinh
gia dat dé khac phuc duogc tén tai, han ché hién nay trong vi¢c Iua chon dugc to
chtic ¢6 chirc nang tu van xac dinh gia dat.

1.10. B6 sung Piéu 17a quy dinh vé diéu tra, tong hop, phén tich thong tin
vé thira dat, gia dat thi truong; xay dung bao cao thuyét minh phuong an gia dat.

1.11. Bo sung Piéu 17b quy dinh chi tiét vé Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé gom thanh phan, trinh tu hoat dong va ndi dung tham dinh phuong 4n gia
dat dé dam bao tinh khach quan, minh bach.

1.12. B6 sung Piéu 17¢ quy dinh vé hoan thién hd so phuong an gia dat,
trinh Uy ban nhan déan cép c6 tham quyén quyét dinh gia dat va trach nhiém luu
trir két qua xac dinh gia dét ctia co quan tai nguyén va moi truong.

1.13. Bii bo biéu 18 do da 16ng ghép cac ndi dung hién hanh cua Diéu 18
tai Piéu 5 va Piéu 5d cua Nghi dinh.

1.14. Sira d6i bo sung khoan 2 Diéu 20 vé diéu kién hanh nghé tu van xéac
dinh gia dit cua ca nhan trong t6 chirc ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia dat.

1.15. Sira d6i, bd sung diém a khoan 3 Diéu 21 phu hop véi tham quyén,
trach nhiém dugc quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Bé sung, bai bé mot s6 cum tir ciia Nghi dinh so6 10/2023/ND-CP



16

ngay 03 thing 4 nam 2023 sira déi, b6 sung mét so diéu ciia cdc Nghi dinh
huwéng din thi hanh Ludt Dit dai

2.1. B6 sung cum tur "hodc nhiéu thira dit dé thue hién dy an dau tu c6 sir
dung dat" sau cum tir "dbi vai tung thura dat" tai diém ¢ khoan 3 Diéu 17a Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP dugc sira ddi, bd sung khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh sd
10/2023/Nb-CP.

2.2. Bo cum tir “van ban hoan thanh trach nhiém ndp tién bao vé, phat
trién dt trong lta” trong diéu kién ddi véi dat dua ra ddu gia quyén sir dung dat
quy dinh tai khoan 8 Piéu Diéu 68a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (dugc bd
sung tai khoan 9 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP) vi theo quy dinh tai Diéu
5a Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP (duoc bd sung tai khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh sd
62/2019/ND-CP) viéc ndp tién bao vé dat trong lta theo quy dinh cua phéap luat
vé tréng trot dugc thyc hién sau khi nguoi str dung dat duoc Nha nuée giao dat,
cho thué dat. Nhu vay, ¢ budc xin chap thuan chi treong chuyén muc dich dat
trong lta chua c6 vin ban nay.

3. Quy dinh chuyén tiép

3.1. Xt 1y chuyén tiép d6i véi truong hop gia dit cu thé do co quan chirc
nang dé xuét trudc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma da c6 van ban
tham dinh cta Hoi dong tham dinh gia dat cy thé théng nhat phuong 4n gia dat
thi tiép tuc trinh Uy ban nhén dan cap c6 thim quyén quyét dinh.

3.2. Pbi v6i truong hop da ¢ quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat, cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén
hinh thtc thué dat tra tién hang nim sang thué dat tra tién mot l1an cho ca thoi
gian thué, gia han str dung dét, diéu chinh thoi han sir dung dét, diéu chinh quy
hoach chi tiét xdy dung (trong khoan nay goi 1a quyét dinh) theo diing quy dinh
ctia phap luat trudc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ma chua co quyét
dinh phé duyét gia dat cu thé d¢ tinh tién str dung dat, tién thué dat thi viéc dinh
gia dat ap dung theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va thyc hién nhu sau:

a) Vé xur Iy d6i véi truomg hop dd co quyét dinh theo quy dinh cua phap
luat dat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014:

Noi dung nay da dugc Bo Tai nguyén va Moi trudng dé xuét tai cac TO
trinh s6 61/TTr-BTNMT, T¢ trinh s6 66/TTr-BTNMT, T trinh s6 79/TTr-
BTNMT, trong d6 c6 cac phuong an:

Phuwong dn 1: Dbi v6i trudng hop dd cd quyét dinh theo quy dinh cia
phap luat dat dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi gia dat cu thé dugc xac
dinh tai thoi diém ban giao dat trén thyc dia. Nguoi st dung dat quy dinh tai
diém nay ngoai viéc phai nop tién sir dung dat, tién thué dat da duoc xac dinh,
d6ng thoi phai ndp bod sung mot khoan tién bang 13i suat tién gui cua ky han 12
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thang trung binh cac ngan hang thwong mai ma Nha nudc so hitu trén 50% vén
diéu 1¢ trén dia ban tinh tai thoi diém dinh gia tinh trén sb tién phai ndp trong
thoi gian tir ngay ban giao dat trén thuc dia dén ngdy c6 quyét dinh gia dit cu
thé hoidc ngay c6 thong bao ndp tién cia co quan thué ddi véi truong hop khong
phai ban hanh quyét dinh gia dat cu thé.

Phuong an 2: Khong quy dinh ndi dung nay tai dy thdo Nghi dinh.

Trén co so ¥ kién cua cac chuyén gia, to chirc, cac Bo, dia phuong va ¥
kién chi dao ctia Phé Thua tudng Chinh phu Tran Hong Ha, Bo Tai nguyén va
Moi trudong trinh Chinh phu theo phuong an 1 do nguoi str dung dat da duoc
giao dat, nhan ban giao dat trén thuc dja nhung chua thuc hién nghia vu tai
chinh v6i Nha nuéc nén can thiét phai thu thém mot khoan tién dé bu dap truot
gia trong khoang thoi gian chua thu ngan sach nha nude ddi véi khoan tién nay.
Viéc thu thém khoan tién chi tinh bang 14i suét tién giri cta ky han 12 thang 1a
dam bao hai hoa gitra nha nudc, doanh nghiép.

b) Vé xur Iy ddi voi truong hop dd co quyét dinh theo quy dinh cta phap
luat dat dai tir ngay 01 thang 7 nim 2014:

Noi dung nay da dugc Bo Tai nguyén va Moi truong dé xuit tai cac TO
trinh s6 61/TTr-BTNMT, T¢ trinh s6 66/TTr-BTNMT, T¢ trinh s6 79/TTr-
BTNMT, trong d6 c¢6 cac phuong an:

Phwong dn 1: D6i véi trudng hop da ¢ quyét dinh theo quy dinh ctia phap
luat dat dai tir ngdy 01 thang 7 nam 2014 thi gia dat cu thé duoc xac dinh tai thoi
diém ban hanh quyét dinh. Trudng hop sau 12 thang ké tir ngay c6 quyét dinh ma
chua c6 quyét dinh phé duyét gia dat cu thé thi ngudi sir dung dat quy dinh tai
diém nay ngoai viéc phai ndp tién s dung dat, tién thué dat da duoc xac dinh,
dong thoi phai ndp bd sung mot khoan tién bang 13i suat tién gui cta ky han 12
thang trung binh cic ngan hang thwong mai ma Nha nudc so hitu trén 50% von
diéu 18 trén dia ban tinh tai thoi diém dinh gia tinh trén sd tién phai nop trong thoi
gian tir ngdy ban hanh quyét dinh dén ngay c6 quyét dinh gia dét cu thé hoic ngay
c6 thong béo ndp tién ciia co quan thué ddi véi truong hop khong phai ban hanh
quyét dinh gia dét cu thé.

Truong hop Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén da thuc hién giao dat,
cho thué dat theo tién do bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi gia dat cu thé duoc
xéc dinh theo thoi diém ban hanh cua ting quyét dinh.

Phuong an 2: Khong quy dinh ndi1 dung nay tai du thdo Nghi dinh.

Trén co so ¥ kién cua cac chuyén gia, t6 chuc, cac Bo, dia phuong va ¥
kién chi dao ctia Phé Thua tuéng Chinh phu Tran Hong Ha, B Tai nguyén va
Moi trudng trinh Chinh phu theo phuong 4n 1 do nguoi st dung dat da duoc
giao dat nhung chua thuc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nudc nén can thiét
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phai thu thém mot khoan tién dé bu dap truot gia trong khoang thoi gian chua
thu ngan sach nha nudc ddi v6i khoan tién nay. Viéc thu thém khoan tién chi
tinh bang 13i suét tién gui cua ky han 12 thang 1a dam bao hai hoa loi ich giita
nha nudc véoi doanh nghiép.

c) Vé thoi han phai hoan thanh viéc quyét dinh gia dat, Bo Tai nguyén va
Moi truong dua ra 02 phuong an:

Phwong dn 1: Céc truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi
Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén phai ban hanh quyét dinh gia dat cy thé trudc
ngay Luat Dat dai ndm 2013 hét hiéu luc thi hanh. Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh, Chu tich ij ban nhan dan cép huyén chiu trach nhi¢ém trudc phap luat vé
viéc ban hanh quyét dinh gia dat cy thé theo thoi han quy dinh tai diém nay.

Phirong dn 2: Khong quy dinh diém nay.

Bo Tai nguyén va Moi trudng trinh Chinh phu theo phuong 4n 1 nham
dam bao tinh nghiém minh ctia phap luét, bao dam tién do quyét dinh gia dat cu
thé dé thu ngan sach nha nudc va tién do dua dat vao st dung; tranh trudng hop
loi dung chinh sach dé kéo dai viéc quyét dinh gia dat cu thé lam that thu ngan
sach nha nudc.

d) Quy dinh trach nhiém co quan thué trong viéc xac dinh khoan tién phai
ndp bo sung quy dinh tai cic diém a va b khoan nay.

4. Vé Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh

Pé bao dam hudng dan day du, chi tiét cach thuc hién cac ndi dung trong
du thao Nghi dinh; trén co sé y kién cta cac chuyén gia, td chuec, cac B9, dia
phuong va ¥ kién chi dao cia Phé Thu tuéng Chinh phi Tran Hong Ha, du thao
Nghi dinh d4 b6 sung Phu luc vé cac miu Phiéu thu thip thong tin vé thira dat,
mau Bao cdo thuyét minh x4y dung phuong an gia dat, mau Chung thu dinh gia
dat va cac vi du minh hoa cac phuong phap dinh gia dat.

VI. Y KIEN CUA CAC BQ, NGANH, PIA PHUONG, TO CHUC, CA
NHAN CO LIEN QUAN VA Y KIEN THAM PINH CUA BQ TU PHAP

1. Y Kién ciia cac B9, nganh, dia phwong va cic to chirc, ca nhan cé
lién quan

Ngay 29 thang 6 nam 2023, Bo Tai nguyén va Moi truong da c6 Cong
van s6 5080/BTNMT-QHPTTND va Cong vin s6 5081/BTNMT-QHPTTND
gui ij ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong va mot s6 bo,
nganh c6 lién quan vé viéc gop ¥ kién ddi voi du thao Nghi dinh. Pong thoi, to
chtrc 03 hoi nghi 14y v kién gop v truc tiép cac co quan chuyén mén cia cac
tinh, thanh phé truc thugc Trung wong, bd, nganh va mot s6 to chirc ¢6 chire
nang tu van dinh gia dat.
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Trén co so cac ¥ kién gop ¥, Bo Tai nguyén va Moi truong di hoan thién
du thao Nghi dinh va c6 Cong vian sé 5644/BTNMT-QHPTTND guri Chu tich
Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thudc trung uwong dé nghi goép y kién
(1an 2) d6i v6i dy thao Nghi dinh.

Thuc hién két luan ctia Phé Thu tuéng Tran Hong Ha tai Thong bao sb
327/TB-VPCP ngay 14 thang 8 nam 2023 cua Van phong Chinh phu, B§ Tai
nguyén va Moi trudong di tiép thu y kién dbi v6i du thao Nghi dinh; ding tai du
thao Nghi dinh trén Cong thong tin dién tir Chinh phu, Cong thong tin dién tir
B6 Tai nguyén va Méi trudng; td chuc cudc hop 1§y v kién mot sb BO, nganh,
Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé tryc thudc trung wong, to chiic, chuyén gia
vao ngay 17 thang 8 nam 2023; tiép tuc gti cac B9, nganh, Uy ban nhan dan cac
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong dé nghi gop ¥ kién d6i voi du thao Nghi
dinh (1an 3). Bo Tai nguyén va Moi trudng da tong hop va tiép thu, gidi trinh céc
¥ kién chi tiét tai Bang tiép thu, giai trinh ¥ kién gbp ¥ cua cic bd, nganh, dia
phuong, to chitc ¢6 lién quan kém theo To trinh s6 66/TTr-BTNMT .

Thuc hién ¥ kién chi dao ctia Phé Thu tuéng Chinh pha Tran Hong Ha tai
Cong van sb 6961/VPCP-NN ngay 11 thang 9 nam 2023 cia Vin phong Chinh
phu vé viéc ban hanh Nghi dinh stra doi, b6 sung Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
va s6 10/2023/ND-CP va Két luan ctia Pho Thu tudng tai cudc hop ngay 12
thang 9 nam 2023, Bo Tai nguyén va Moi trudong di tiép thu va hoan thién du
thao Nghi dinh va da c6 To trinh s6 79/TTr-BTNMT.

Thuc hién ¥ kién két ludn cua Phé Thu tuéng Chinh phu Tran Hong Ha
tai cudc hop ngay 10 thang 10 nim 2023 vé viéc tiép thu y kién gop y cua cac
chuyén gia, t6 chirc, cac B9, nganh va dja phuong va y kién chi dao ctia Phé Thu
tuéng tai Cong vin sé 7979/VPCP-NN ngay 13 thang 10 nim 2023 ctia Vin
phong Chinh phu vé viéc hoan thién hd so trinh Nghi dinh; B Tai nguyén va
Moi truong da tiép thu va hoan thién dyu thao Nghi dinh.

2. Y kién thAm dinh cia B Tw phap

Ngay 18 thang 7 nam 2023, B6 Tai nguyén va Moi truong da co6 Cong
van s6 5643/BTNMT-QHPTTND gui ho so du thao Nghi dinh sira doi, bd sung
mot s6 diéu Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndam 2014 cua Chinh
phul quy dinh vé gia dat va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngiy 03 thang 4 nim
2023 cta Chinh phii vé viéc stra d6i, bé sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh
huéng dan thi hanh Luat Dat dai dén B Tu phap tham dinh.

Ngay 28 thang 7 nam 2023, Bo Tu phap da c¢6 Cong vin sd 134/BTP-
PLDSKT tham dinh d6i voi hd so dy thao. Bo Tai nguyén va Moi truong da
nghién ctru, tiép thu, hoan thién du thao Nghi dinh.
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V& nhimg ¥ kién cu thé, B6 Tai nguyén va Méi truong c6 ¥ kién tiép thu,
giai trinh tai Bang tiép thu, giai trinh kém theo.

VIL. NHUNG VAN DE XIN Y KIEN

Bo Tai nguyén va Méi trudng kinh bao cdo va xin ¥ kién Chinh phu cac
ndi dung sau:

1. V& viéc quy dinh phai ky hay khong bat budc phai ky xac nhan dbi véi
ngudn thong tin thu thap qua phong van truc tiép trinh bay tai muc 1.5 phan V
cua To trinh nay.

2. V& quy dinh st dung gia dat cu thé theo hé sé diéu chinh gia dat quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 5e dé ddi chiéu véi két qua xac dinh gia dat cu
thé ddi véi cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va diém d khoan 4 Piéu
5; gia chuyén nhuong, gia cho thué xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 5d trinh bay tai muc 1.7 phan V caa To trinh nay.

3. Vé viéc quy dinh ngudi st dung dat phai nop bd sung mot khoan tién
bang 14i sut tién giri ctia ky han 12 thang d6i v6i trudng hop di c6 quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. .. theo ding quy dinh cta
phap luat dat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma chua co quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat di dugc trinh bay tai diém a
muc 3.2 phan V cta To trinh nay.

4. Vé viéc quy dinh nguoi sir dung dat phai nop bd sung mot khoan tién
bang 1i suét tién giri cta ky han 12 thang d6i vé6i truong hop di co giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét... theo diing quy dinh cta phap
ludt dat dai tir ngdy 01 thang 7 ndm 2014 ma chua c6 quyét dinh phé duyét gia dat
cu thé dé tinh tién str dung dat, tién thué dit da duoc trinh bay tai diém b muc 3.2
phan V ctia To trinh nay.

5. Vé viéc quy dinh thoi han phai ban hanh quyét dinh gia dét cu thé d6i
v6i truong hop di c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dit... theo dung quy dinh cua phap luit truc ngdy Nghi dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh ma chua c6 quyét dinh phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién
str dung dat, tién thué dat da duogc trinh bay tai diém ¢ muc 3.2 phan V cta To
trinh nay.

Trén day 1a TO trinh vé du thao Nghi dinh sira d6i, bo sung mot s6 dicu
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phu quy
dinh vé gia dat va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cia
Chinh phu vé viéc stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua céc Nghi dinh hudng dan thi
hanh Luat D4t dai trinh Chinh phti xem xét, quyét dinh.
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Hé6 so d thao Nghi dinh sua doi, bo sung mot so diéu cia Nghi dinh sO
44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia Chinh phi quy dinh vé gid
dat va Nghi dinh sé 10/2023/NP-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cia Chinh
phii sika doi, b6 sung mot sé diéu cia cac Nghi dinh hiwéng dan thi hanh Ludt
Pdt dai bao gom: (1) To trinh Chinh phii; (2) Dw thdo Nghi dinh; (3) Bding
tiép thu, gidi trinh doi véi y kién cia cdc B, nganh, dia phwong, t6 chirc,
chuyén gia; (4) Bdng tiép thu, gidi trinh doi véi ¥ kién ciia B Tw phdp./.

Noi nhgn: KT. BO TRUONG
- Nhu trén; , »
- Thu tudng Chinh phit (dé béo céo); _ TH TRUONG

- PTTgCP Tran Hong Ha (dé bao cio);

- Bo truong Dang Qudc Khanh (dé bao céo);
- Thir truéng Nguyén Thi Phuong Hoa;

- Van phong Chinh phu;

- B6 Tu phap;

- Céc vu: Phap ché, Dat dai;

- Thanh tra Bo; Cuc BPKDLTTDD;

-Luu: VT, VP, QHPTTND (PGD).
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